-Stadt Burscheid \
Beschlussvorlage

Fachbereich/Amt/Stab: Datum: offentlicher Teil Vorlagen-Nr.:
3/61 14.10.2020 [] nichtoffentlicher Teil ~
Beratungsfolge: ‘ Sitzungstermine: @?@j///é
1. StEA 29.10.2020 | Eingang Buro des

Blrgermeisters:

2. Rat "~ 126.11.2020

3.

4

Bezug auf Beratung am:
Bebauungsplan Nr. 99 - Wertstoffhof Heiligeneiche

Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 99 - Wertstoffhof
Heiligeneiche - gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) Vorlagen-Nr.:

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Burscheid empfiehlt dem Rat der Stadt Burscheid
nachstehenden Beschluss zu fassen:

2. Der Rat der Stadt Burscheid beschliet gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) - in der derzeit
gultigen Fassung - die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 99 - Wertstoffhof Heiligeneiche.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Grundstticke Gemarkung Burscheid
Flur 27, Flurstlcke 4, 5, 30, 38, 41, 42, 70, 72 und 85 und ist im beigefligten Plan dargestellt.

Ziel des Bebauungsplan ist die langfriste Erweiterung des Biomassezentrums Heiligeneiche zu
einem vergrofRerten Wertstoffhof mit verschiedenen Nutzungsformen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Bekanntmachung durchzufthren.

Beratungsergebnis: [] Gremium und Sitzungstermine wie Beratungsfolge (siehe oben)
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Begriindung:

Anlass der Planung:

- Die AVEA GmbH & Co. KG beabsichtigt, den auf Burscheider Stédtgebiet gelegenen Wertstoffhof auf
der Deponie Heiligeneiche zu erweitern. Es ist vorgesehen, etwa nordéstlich an das vorhandene
Gelande weitere Flachen an die vorhandenen ErschlieBungswege anzubinden.

Die ehemalige Deponie wurde im Dezember 1995 mineralisch abgedichtet. Der darauf befindliche
Wertstoffhof wurde im AuRenbereich auf der Grundlage des § 35 Abs. 2 BauGB genehmigt, ein
Bebauungsplan besteht fir den Standort nicht. Fir die bestehenden Anlagen liegen Genehmigungen
nach Abfallrecht, Immissionsschutzrecht und Baurecht vor. Die Abgrenzung des geltenden
Deponierechts zum Bauplanungsrecht wird im weiteren Verfahren dargestellt und in der Abwagung
berlcksichtigt. Aufgrund der Lage des Standorts im Aulenbereich sind der kunftigen Entwickiung
Grenzen gesetzt. So ist eine weitere raumliche Ausdehnung oder Umstrukturierung des Standorts
unter Beruicksichtigung der Regelungen des § 35 BauGB nur in sehr geringem Umfang méglich. Zur
Optimierung des Standorts sind seitens der AVEA GmbH & Co. KG aus betrieblichen Grinden
verschiedene Erweiterungen geplant, die teilweise auch zu baulichen Veranderungen fiihren.

Geltungsbereich:

Die Deponie Burscheid-Heiligeneiche liegt im Stden des Stadtgebiets unmittelbar an der Stadtgrenze
zur Stadt Leverkusen und ca. 300 m entfernt zum Ortsteil Blecher in der Gemeinde Odenthal.

Der rund 9,05 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 'Wertstoffhof Heiligeneiche'
umfasst in der Gemarkung Burscheid in Flur 27 die Flurstiicke 4, 5, 30, 38, 41, 42, 70, 72 und 85.
(siehe Anlagen).

Ziel und Zweck der Planung:

Um die planungsrechtiichen Grundlagen fiir diesen Standort zu schaffen, wird die Aufstellung eines
Bebauungsplanes mit Umweltbericht erforderlich. Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen
Grundlagen fir eine Optimierung und Sicherung des vorhandenen Betriebsstandortes zu schaffen.
Dartiber hinaus sollen mit der vorliegenden Bauleitplanung die Grenzen der-baulichen Entwickiung
festgelegt werden. Ferner ist es Ziel, mit der Fortentwicklung eines bestehenden und voll
erschlossenen Weristoffhofs im Sinne einer fldchensparenden Siedlungsentwicklung Optionsfléchen
fr eine nachhaltige Abfallwirtschaft zu schaffen. Komplementar zu den Entwicklungen als
Wertstoffhof ist es stadtebauliches Ziel, auf der Deponiefidche ein Umweltbildungsangebot zu
etablieren und nachhaltige Kreislaufwirtschaft erlebbar zu machen.

Die wesentlichen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind:

e die planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung des vorhandenen Betriebes (Wertstoffhof mit
Abfallbehandlungsanlage und Kleinanlieferplatz)

* Modernisierung und Erweiterung der vorhandenen Kompostanlage

e Anpassung des Betriebskonzepts an verdnderte Umweltrahmenbedingungen (Deponierecht, TA'
Siedlungsabfall)

» Schaffung von Flachen fur (Umwelt-) Bildungsangebote bspw. im Zusammenhang mit Recycling
* Nutzung der Flachen firr regenerative Energien
» langfristige Sicherung der 6ffentlichen Abfallentsorgung in der Region



Planungsrechtliche Situation:

Der gésamte Geltungsbereich sowie die umgebenden Flachen sind im derzeit giltigen Regionalplan
aus dem Jahr 2001 fir den Regierungsbezirk Kéln — Teilabschnitt Region Kéin als Bereich fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) festgelegt. Die Deponie ist nicht explizit dargestellt.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Burscheid aus dem Jahr 2004 (siehe Anlagen) ist das gesamte
Plangebiet als Flache fiir Aufschiittungen dargestellt. Der sidliche Teil des Plangebietes ist als
-Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen mit der Zweckbestimmung: Ver- und Entsorgung Abfall / Deponie dargestellt und der
nordiiche Teil als Flache firr die Landwirtschaft. Der gesamte Geltungsbereich ist daher als fiir
bauliche Nutzungen vorgesehene Flache gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.

Weder fur das Plangebiet im Ganzen noch fiir einzelne Teilflachen besteht ein Bebauungsplan.
Der &stlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 80 'Am StraBerhof setzt ein Industriegebiet (Gl) und
Gewerbegebiet (GE) fest. ' '

Stadtebauliches Konzept:

Das Plateau der Deponie liegt auf einer Héhe von rund 200 m 0 NHN. Hier betreibt die AVEA zurzeit
eine Grunabfallkompostierung und eine Abfallanlage (Biomassezentrum mit Wertstoffhof). Mit
Ausnahme des Zufahrtsbereichs wird das Plateau allseits von abfallenden, mit Geholzen
bestandenen Béschungen umgeben.

Das stédtebauliche Konzept sieht eine Erweiterung der Plateau-Ebene nach Nordosten vor (siehe
Anlagen). Mit der Aufschiittung wird nicht in den vorhandenen Deponiekérper eingegriffen.

Die AVEA GmbH & Co. KG hat eine Positivliste (siehe Anlage) erstellt, die denkbare
Nutzungsperspektiven aufzeigt. Diese werden im weiteren Bebauungsplanverfahren im Rahmen der
Abwéagung konkretisiert und festgelegt. Hervorzuheben ist die geplante Anlage einer
Umweltbildungseinrichtung.

Die Béschung zur Strale Am Muhlenweg kénnte einerseits aus Griinden des Landschaftsbildes mit
dem heutigen Bewuchs unverandert bleiben oder aufgrund der optimalen Sld-West-Ausrichtung als
Flache fur Photovoltaik genutzt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Der Bebauungsplan wird durch das von der AVEA beauftragte Planungsbiiro ,BKR Aachen Noky &
Simon* entwickelt. Der Stadt Burscheid entstehen somit keineriei Kosten,



Finanzielle Auswirkungen

[] Ja Nein

{
Die Mittel stehen im Haushaltsplan zur
Verfligung

‘ Produkt-Nr./Bezeichnung: Gesamtkosten Lfd. Ausgaben,
] Ja > der MaBnahme jahrlich
EUR EUR

[ ] Nein
(siehe Beschluss-
vorschlag) ]

Ist die Vorlage bzw. das Konzept/Projekt relevant fiir den demographischen Wandel?
Betreffen die demographischen Entwicklungen — abnehmende Geburtenzahl, steigende Lebenserwartung oder/und
Wanderungsbewegungen der Bevélkerung (Zuziige und Fortzlige) — diese Vorlage bzw. das Konzept/Projekt?

[ Ja... Nein J
J

Die Vorlage bzw. das Konzept/Projekt kann folgenden Leitzielen zur aktiven Gestaltung des
demographischen Wandels zugeordnet werden (Mehrfachnennungen maglich):
Burscheid férdert. ..
[] Chancengleichheit fur alle! (Integration, Migration)
[] familienfreundliche Lebensbedingungen! (kinder, Jugendliche, Familien)
[] ein gutes und I(i)ebenwertes Umfeld fiir alle Generationen! (Stadtentwicklung, Infrastruktur)
] Bildung in allen Lebenslagen und -phasen! (Bildung, Qualifikation)
[ ] burgerschaftliches Engagement und Selbstbestimmung! (Partizipation, birgerschaftl. Engagement)
[ ] wohnortnahe und bedarfsgerechte Gesundheitsversorgung und Pflege! (Gesundheit, Pfiege)
[] wirtschaftliche Standortfaktoren! wirtschaft Arbeitsmarkt)

Inwiefern? (Bitte Zuordnung und Beitrag zum entsprechenden Leitziel kurz in Stichworten erlautern.) -

Der Burgermeister

Anlagen

- B-Plan Nr. 99 - Wertstoffhof Heiligeneiche - Geltungsbereich
- Auszug aus dem Flachennutzungsplan

- Positivliste mit denkbaren Nutzungen

- Skizze Erweiterungsbereich

- Langsschnitte 1-1 und 2-2 zur Skizze

Eeschlussausfiihrung:
Die Ausfiihrung des Beschlusses erfolgte wie nachstehend aufgefiihrt.

Datum: MaRnahme: Ausfithr. Amt/
Sachbearbeiter:
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan (inkl. Legende)

y

s
TS,
R
'
[
f :
/

P e
T i S

i61a

Adschen

i

4!

£
g

G

&

s

o

¥
)
.
e Ko,
e

k
:-w:
2

!
%

b
2

St

e

w!
o,

Ryl

Py
!
e

e SaSat )
g

i)

e
Wil
ol

e

!
s
o,

Py
=
S
{7
-

R e
= S et N
%

S S s

3
L

i
. 1o
N
]
o
e
e
et
3
R
Y S TR 2
] S
e e 9%
R X
S
I
e
e
s
[
s,

= H




Legende:

DARSTELLUNGEN (55 Abs.2 Baucs)

Art der baulichen Nutzung (55 Abs.2 Nr.1 BauGB)

Wohnbauflichen
{§1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

Cemischte Baufldchen
(§1 Abs.1 Nr.2 BauNvO;)

@ Kerngebiate
(§1 Abs.2 Nr.7 LV.mil §7 BauNVO)

Mischgebiete
(81 Abs2 N8 LV.mil §6 BauNVO)

Dorfgehlete
(81 Abs2 Nr.5 1.V.mil §5 BauNvO)

Gewerbliche Baufizchen
(§1 Abs.1 Nr.3 BauNvO)

Gewerbegeblete eingeschrinkt

Gewerbegeblete
(§1 Abs.2 Ne.8 LVirmit §8 BauNVo}

Industriegebiste eingeschrankt

‘”’ industriegebiete
. {§1 Abs.2 Nr.9 LV.mit §8 BauNVvD}

Sonderbaufidchen
(§1Abs.1Nrd U §§ 10, 11 Baulva)

Sondergeblet "Einkaufszentren und
@ grofifidchige Handelsbetriebe"

Sondergebiet ‘Erholung"

Sondergebiet "Schul- und
@ Freizeitzentrum”

Griinflichen (§5 Abs.2 NrS BauGB)

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Sportliche Elnrichtung / Sporiplatz.
Spielplatz

DauerKeingérten

Friedhof

Frelzeitanlage

Reitanlage

Hundesport

Golftbungsplatz

Wasserfldchen und Flichen fiir e Wasserwirtschatt, den Hoch-
und die Regelung des
{55 Abs.2 Nr.7 und Abs.4 BauGa)

E Wasserfldchen / Fliegewisser

Flachen far Aufschittungen, Abgrabungen ader fir die
Gewinnung von Bodenschitzen
(§5 Abs.2 Nr.8 und Abs 4 BauGB)

m Fldchen for Aufschithungen

Flichen fir die Landwirtschaft und fir Wald
(35 Abs.2 Nr.9 urd Abs.4 BauGB)

‘:l Fléchen i die Landwirtschaft

B Verkauf,

- -

Elnrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern
und Dienstieistungen des tfentlichen nd privaten Bereichs.

(§5 Abs.2 Nr.2 BauGB)

- Fidchen firr Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Offentiiche Venwaltungen
Schulische Einrichtungan

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebiude-
und Einrichtungen

m Kindereinsichtungen
Jugendeinrichtungen
Alteneinichtungen
Volkshochschule

Gesundheltlichen Zwecken dienende
Geb&ude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Feuerwehr

ole)lo

Polize

o[-18] <=

Flachen fur den tibertrtiichen Verkehr
und fiir die Srtiichen Hauptverkehrsztige
(§5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

———
T——
- -

BBH

Autobahnen und autobahnahniiche Strafien

Sonstige Uberdrtiiche und &rtiiche
Hauptverkehrsstrafien

Geplante sonstige tberértiiche und &riliche
Hauptverkehrsstralien

Busbahnhof

- Bahnanlagen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
firMaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4 BauGB)

o
T

Umgrenzung von Fléichen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Darstellungen

Sledlungsschwerpunit Burscheid

Sledlungsschwerpunkt Hilgen

Fldchen far Versargungsanlagen, fir die Abfallent-

‘j sorgung und Abwasserbese ltigung sowie fir

Ablagerungen (§6 Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)
Zweckbestimmung:
Ver- und Entsorgung

0 Abfall / Deponie

Wasserversorgung
@ Wasseriibernahmestation

= = w =  Hauptwasserleftungen

Abwasserbeseligung

@ Regenriickhalteanlagen
Hauptabwasserleitungen

Stromversorgung
@ Umspannanlage / Elektrizitat

= w m wm Leitungen oberirdisch

Gasversorgung

= = e = Gasleitungen

Standorthereiche fir Windkraftanl agen
(8§35 Abs.1 NeB LV, mit Abs.3 BauGB}

KENNZEICHNUNGEN (5 Abs 3 8aucs)

® Kennzelchrung der fix bauiche Nutzungen vorgesehenen

Fldchen, deren Btiden erheblich mit umweltgefshrdenden
Stoffen belastet sind (§5 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 BauGa)

durch die Bezirl i Kéln

Von der hmi
. Bereiche (W i

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (5545 4 Baucs)

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten im Sinne
das Naturschutzrechts

Naturschitzgebiete

Leandschaftsschutzgebiete

Naturderkmale

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

for die

Zare

Zone it



Bebauungsplan 99 Wertstoffhof Heiligeneiche
Anlage zum Aufstellungsbeschluss

Positivliste fiir mdgliche Nutzungen

Betriebshof Miillabfuhr
Logistikplatz (Containerplatz)

Photovoltaik (Freiflachenanlage, Dachflachenanlage)
Kieinanliefererplatz / Erweiterung
Behéiterservice / Wische / Instandsetzung
Tonnenlager (Lager fiir MullgefaRe)
E-Schrott-Aufbereitung

Lagerflachen allg. gewerblich

Selfstorage

Garagen- / Wohnmobilgaragen
Bauschuttumschlag

Stromspeicher

Biomassekraftwerk 7,5 KW el / 60.000 t/a Biomasse (Holzaufbereitung, Holzlager,
Pelettierung / Produktlagerung)

Baumischabfall Aufbereitung (als Erweiterung "Bauschuttaufbereitung")
Sondermillzwischenlager

Containerumladeplatz

Logistikstandort

Umweltbildung ( Seminar- Veranstaltungsréumlichkeiten)



Planzeichenerkldrung

1. Flachen fiir Vi fiir die Abfall
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

[ ]

2. Griinflachen -

gung

Private Grtinflichen

3. Flache ftir Aufschiittungen, Abgrabungen oder filr die
Gewinnung von Rodenschitzen

Flichen fiir Aufschittungen

4. Pl Nut: MaRnat und Flichen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung van Flachen zum Anpftanzen von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen,
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchem und sonstigen

Bepftanzungen sowie von Gewdssem

5, Sonstige Planzeichen

o
I Grenze des rsumlichen Geltungshereiches
=i

/

Geltungsbereich 90.473 m?
Flachen fir Versargungsanlagen 47.851 m2
davon Plateau  19.463 m?

Bebauungsplanverfahren

Burscheid Heiligeneiche
Skizze Bebauungsplan
M. 1:1000

ACHEN .
. Stand: 08.10.2020
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