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A:
BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB

Beschliisse zu Stellungnahmen aus der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Burscheid nachstehende

Beschllisse zu fassen:

Anregung eines Eigentiimers/Anwohners vom 11.08.2016

Der Rat der Stadt Burscheid beschlieRt, der Anregung zu einer alternativen
ErschlieBungsméglichkeit tiber das Flurstiick 36 (Flur 76) nicht zu folgen.

A 2:  Anregung eines Eigentiimers/Anwohners vom 25.08.2016

Der Rat der Stadt Burscheid beschlielt, der Anregung die ErschlieBungsstrale zwischen den

Héusern Luisenstrale 18 und 20 durchzufihren, nicht zu folgen.

A 3: Anregung Landwirtschaftskammer NRW vom 07.09.2016

Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
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Anregung PLEdoc vom 07.09.2016
Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
A 4.1: Anregung PLEdoc vom 13.09.2016

Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
A 4.2: Anregung PLEdoc vom 23.02.2017

Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
A 4.3: Anregung PLEdoc vom 27.02.2017 :

Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Anregung Amprion vom 13.09.2016 und 01.03.2017
Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Anregung eines Eigentiimers/Anwohners im Plangebiet vom 19.09.2016
Der Rat der Stadt Burscheid beschlielt, der Stellungnahme zur Anderung der
Gebietsausweisung nicht zu folgen.

Anregung von zwei Eigentiimern/Anwohnern im Plangebiet vom 21.09.2016
Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Anregung Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) vom 23.09.2016 und vom 15.03.2017
Der Rat der Stadt Burscheid beschliet, der Anregung zu Kampfmittelhinweisen zu folgen und
die textlichen Festsetzungen wie folgt anzupassen: ,Bei Auffinden von Kampfmitteln
(Blindgénger, Munition o. 4.) wahrend der Erdarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf oder die nachstgelegene
Polizeidienststelle unverziglich zu verstédndigen.”

Anregung LVR — Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland vom 27.09.2016

A 9.1: Der Rat der Stadt Burscheid beschlielt, der Stellungnahme zur Kennzeichnung des
Einzeldenkmales und des Denkmalbereiches zu folgen.

A 9.2: Der Rat der Stadt Burscheid beschliet, der Anregung innerhalb des Gebietes der
Denkmalbereichssatzung die Grundrisse der erhaltenswerten Geb&ude und des
Einzeldenkmales mit einer roten Baulinie zu sichern, nicht zu folgen.

Anregung Westnetz GmbH vom 28.09.2016 und vom 22.02.2017
Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Anregung Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.09.2016
Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Anregung Rheinische NETZGesellschaft (RNG) vom 30.09.2016 und vom 09.03.2017
A 12.1: Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
A 12.2: Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
A 12.3: Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Anregung Rheinisch-Bergischer Kreis vom 11.10.2016 und vom 08.03.2017

A 13.1: Stellungnahme aus Sicht der Unteren Landschaftsbehérde/Naturschutzbehérde

A 13.1.1: Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

A 13.1.2: Der Rat der Stadt Burscheid beschlielt, der Stellungnahme zur
Kompensationsplanung nicht zu folgen.

A 13.1.3: Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

A 13.2: Stellungnahme aus Sicht des Artenschutzes

A 13.2.1: Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

A 13.2.2: Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

A 13.2.3: Der Rat der Stadt Burscheid beschlielt, der Stellungnahme zu folgen und die
textlichen Festsetzungen unter ,C. Hinweise* zu andern, bzw. um den Artenschutz
und Baumféllungen/Rodungen zu ergénzen.
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A 13.3: Stéllungnahme aus Sicht der Unteren Umweltschuthehérde
Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

A 13.4: Stellungnahme aus Sicht der KreisstraRen (Bau/Unterhaltung) und Verkehr
Der Rat der Stadt Burscheid beschlieRt der Stellungnahme nicht zu folgen.
A 13.4.1: Der Rat der Stadt Burscheid beschlieRt, der Stellungnahme zu folgen und die
- textlichen Festsetzungen zur Héhe der Einfriedungen unter ,B. Ortliche
Bauvorschriften®, Nr. 2., wie folgt zu &ndern: In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3
sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 1,0 Meter zuldssig, ein
Mindestabstand von 0,30 m zur éffentlichen Verkehrsflachen ist einzuhalten.”
A 13.4.2: Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
A 13.4.3: Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.
A 13.4.4: Der Rat der Stadt Burscheid nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

B: Beschluss zur Aktualisierung des Geltungsbereiches

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Burscheid nachstehenden
Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Burscheid beschliel3t die Aktualisierung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 74 - Herbergsplatz / Im Winkel.

Der Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan in der Anlage zur Vorlage zu entnehmen. Er
umfasst die in der Anlage aufgelistet Flurstiicke der Gemarkung Burscheid Flur 73 und Flur
76.

C: Beschluss zur erneuten Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 2 und der Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2

Der Stadtentwicklungsausschuss empfiehlt dem Rat der Stadt Burscheid nachstehenden
Beschluss zu fassen:

Der Rat der Stadt Burscheid beschliet auf Grundlage des Uberarbeiteten Entwurfes zum
Bebauungsplan Nr. 74 - Herbergsplatz / Im Winkel - die Durchfuhrung der erneuten
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 2.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offenlage durchzufiihren.
Begriindung:

Zu A)

Der Rat hat in seiner Sitzung am 07. Juli 2016 die Offenlage des Bebauungsplans Nr. 74 -
Herbergsplatz / Im Winkel - gem. § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB . V. m. § 4a Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Im Rahmen der Offenlage wurden am 30. August 2016 die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange angeschrieben und um eine Stellungnahme bis zum 7. Oktober 2016 gebeten.
Des Weiteren wurde die Bekanntmachung der Offenlage (23. August 2016 bis 22. September 2016)
am 15. August 2016 vollzogen.

Im Rahmen der Offenlage haben verschiedene Behdrden und Anwohner Stellungnahmen mit
Einwénden, Bedenken, Anregungen oder Hinweisen abgegeben.



Im Anschluss daran ist das Bauleitplanverfahren zum Erl
kleinteiligen Grundstiicksstruktur insb. im Hinblick auf di
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des Baugebietes gefunden hat.

iegen gekommen, da sich aufgrund der
e ErschlieRung kein Investor zur Realisierung

Aufgrund des zwischenzeitlich beschlossenen IEHK Burscheid 2025 und dem darin formulieren
zentralen Ziel der Entwicklung und Schaffung von Wohnraum fr alle Wohnungsmarkte, sollen die
Planungen zum Bebauungsplan Nr. 74 mit Beschluss des StEA vom 31.10.2019 wieder

aufgenommen werden.

Die eingegangenen Stellungnahmen werden daher im Einzelnen

einer Beschlussempfehlung im Folgenden aufgefihrt:

ellungr

A 1: Anregung eines Eigentiimers/Anwohners vom 11

ag
.08.2016

9

mit einem Abwagungsvorschlag und

Es wird angeregt, die Eigentiimer
des Raderweges 15 seitens der
Stadt anzusprechen, ob eine
Verkaufsbereitschaft fir das
Grundstick (Flur 76, Flurstiick 36)
| besteht. Uber das Grundstiick
kdnnte ggf. eine Erschliefung in
das Plangebiet erfolgen, sollte die
derzeitig geplante
ErschlieBungsstrale Uber Sauers
Weiden nicht realisiert werden.

Die vorgeschlagene Varianite ist aufgrund der Topographie
und der értlichen Gegebenheiten nicht geeignet.

Die in der Planung vorgesehene Erschliefung des
Plangebietes ist auch aus abwassertechnischen Griinden
beizubehalten.

Es wird empfohlen, der
Anregung zu einer
alternativen
ErschlieRungsméglich-
keit Uber das Flurstiick
36 (Flur 76) nicht zu
folgen.

A 2: Anregung eines Eigentiimers/Anwohners vom 25.08.2016

Es wird angeregt, die
ErschlieBungsstrale zwischen
den Hausern Luisenstrae 18 und
20 durchzufiihren. Ob eine
Verkaufsbereitschaft der
Eigenttimer Luisenstrae 18 und
20 besteht, ist nicht bekannt. Eine
ErschlieBung tiber die Stralke
Sauers Weiden wird aufgrund der
Eigentlimerstrukturen im
Plangebiet flir unrealistisch
gehalten.

Siehe Abwagung zu A 1.

Es wird empfohien, der
Anregung die
ErschlieBungsstrale
zwischen den Hausern
Luisenstralle 18 und
20 durchzufiihren,
nicht zu folgen. .

A 3: Anregung Landwirtschaftskammer NRW vom 07.09.2016

Aus Sicht der
Landwirtschaftskammer NRW in
Lindlar bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan. Ggfis.
wird eine erneute Stellungnahme
nach Vorlage der geplanten
Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen notwendig.

Es sind keine gesonderten Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen geplant. Der Verlust der Biotopfunktion soll
iiber das Okokonto der Stadt ausgeglichen werden. Eine
erneute Beteiligung ist daher nicht erforderiich.

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

A 4: Anregung PLEdoc vom 07.09.2016

In dem angefragten Bereich sind
keine von PLEdoc verwalteten
Versorgungsanlagen vorhanden.
Wir weisen darauf hin, dass durch
die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht
auszuschlieflen ist. Wir bitten um

Siehe Abwagung zu A 3.

Es sind keine gesonderten Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen geplant. Der Verlust der Biotopfunktion soll
tiber das Okokonto der Stadt ausgeglichen werden. Es wurden
keine neuen Ausgleichsflichen hergestellt, sondern
Ausgleichsflachen gewahlt, die bereits seit mehreren Jahren
hergestellt sind. Eine Betroffenheit von PLEdoc fir diese
Flachen wird daher ausgeschlossen. Eine erneute Beteiligung

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.




nhalt der Stellungna

Mitteilung der ptanexternen
Flachen bzw. um weitere
Beteiligung an diesem Verfahren,

hlussvorschlag |

A 4.1: Anregung PLEdoc vom 13.

09.2016

Siehe Anregung A 4.

Siehe Abwagungsvorschlag zu A 4.

Es wird empfohien, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

A 4.2: Anregung PLEdoc vom 23.

02.2017

Siehe Anregung A 4.

Siehe Abwégungsvorschiag zu A 4,

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

A 4.3: Anregung PLEdoc vom 27.

02.2017

Siehe Anregung A 4.

Siehe Abwégungsvorschlag zu A 4.

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

A 5: Anregung Amprion vom 13.09.2016 und 01.03.2017

Die Stellungnahme vom
05.08.2015, die im Rahmen der
frlihzeitigen Beteiligung der Trager
&ffentlicher Belange abgegeben
wurde, behalt weiterhin ihre
Gultigkeit. Zusammengefasst
werden folgende Aspekte in den
Stellungnahmen vorgebracht:

Im Planbereich verlaufen keine
Hochspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Auch im Bereich
der Planvariante mit einer zweiten
Baureihe verlaufen keine
Hochspannungsleitungen unseres
Unternehmens. Planungen von
Hochspannungsleitungen fiir
diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor. Gegen einen
Satzungsbeschiuss zur o.g.
Bauleitplanung in der jetzt
vorliegenden Fassung bestehen
aus unserer Sicht keine
Bedenken.

In der Stellungnahme vom 05.08.2015 wurden keine
Anregungen zur Planung vorgebracht,

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

A 6: Anregung eines Eigentiimers/Anwohners im Plangebiet vom 19.09.2016

Bei der Einsichtnahme des
Bebauungsplans ist mir als
Eigentiimerin des Grundstiicks
Hauptstrae 58/Im Winkel 1
(Flurstiicke 74 und 550)
aufgefallen, dass dieses als
»Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung“ ausgewiesen
wird. Dieser Einordnung
widerspreche ich hiermit
ausdriicklich! ich fordere Sie auf,
die genannten Flurstiicke (74 und
550) dem benachbarten
angrenzenden Grundstiick
(Flurstiicke 72 und 549)

Die geplante Verkehrsflache wurde mit der Zweckbestimmung
,FuBgéngerbereich® festgesetzt, um den rickwartigen Bereich
der Altstadt durch neue, kurze Wege als Wohnstandort zu
stérken und aufzuwerten. Die Festsetzung orientiert sich an
den Handlungsempfehiungen des Integrierten Entwicklungs-
und Handlungskonzeptes der Stadt Burscheid fiir die Altstadt.

Es wird empfohlen, der
Stellungnahme zur
Anderung der
Gebietsausweisung
nicht zu folgen.




Inhalt der Stellungna

gleichzusetzen und zukiinftig als

,Mischgebiete Baufenster*

auszuweisen.

A 7: Anregung von zwei Eigentiimern/Anwohnern im Plangebiet vom 21.09.2016

Die beiden Eigenttimer regen eine | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der neue Es wird empfohlen, die

bessere Ausnutzung der Geltungsbereich klammert die Bestandsgebaude entlang der Stellungnahme zur

ausgewiesenen Bauflache durch | Pastor-Loh-StraRe aus. Die riickwartigen Grundstiicks- Kenntnis zu nehmen.

mehrere Baufenster an (wie z.B. in| bereiche kénnen zukinftig nach §34 bebaut werden.

Variante 2 dargelegt). Die -

Eigentlimer kénnen sich auch eine

noch héhere Ausnutzung der

Bauflache vorstellen, als in

Variante 2 dargelegt.

A 8: Anregung Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) vom 23.09.2016 und vom 156.03.2017

Im beantragten Bereich liegen Der Hinweis Nr. 8 in den textlichen Festsetzungen wird Es wird empfohlen, der

keine Hinweise auf das gedndert, da im beantragten Bereich keine Hinweise auf das Steliungnahme zu

Vorhandensein von Kampfmitteln | Vorhandensein von Kampfmitteln vorliegen. Der Text wird wie Kampfmittelhinweisen

vor. Daher ist eine Uberpriifung folgt angepasst: zu folgen und die
antragten Bereichs au o i

Kampimitil mcht erfederion |-921 Aufinden von Kapiritel (lindgéger Woniion o 3) Festetzungen

Eine Garantie auf wahr_end der Erdgrbelten sind aus Slcherhel.tsgrunden die anzupassen.

Kampfmittelfreiheit kann nicht Arbeiten sofort einzustellen und die zustépdlge .

gewshrt werden. Sofern Ordnungspehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst der

Kampfmittel gefunden werden Bezirk_sre‘glerung DUsseldorf'oder die néchs_tgelegene

sind die Bauarbeiten sofort Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen."

einzustellen und die zustandige

Ordnungsbehdrde zu

verstandigen. Bei Erdarbeiten mit

erheblichen mechanischen

Belastungen wird eine

Sicherheitsdetektion empfohlen.

A 9: Stellungnahme LVR - Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland vom 27.09.2016

A9.1: A9.1: A9.1:;

In Bezugnahme auf § 9 Abs. 6 Das Einzeldenkmal und der Denkmalbereich werden in der Es wird empfohlen, der

BauGB (Inhalt des Planzeichnung ergénzend zu den Hinweisen im Textteil Stellungnahme zur

Bebauungsplans) ist aus Sicht des | (C. Hinweise, Nr. 6) entsprechend der PlanZV Nr. 14.2 Kennzeichnung des

LVR-Amtes fiir Denkmalpflege die | gekennzeichnet. Einzeldenkmales und

Notwendigkeit und des Denkmalbereichs

ZweckmaRigkeit der zu folgen.

Kennzeichnung durch die nur

teilweise raumliche Uberlappung

des Plangebiets mit dem

Geltungsbereich der

Denkmalbereichssatzung in jedem

Fall gegeben. Erganzend zu den

Hinweisen im Textteil sollten

daher das Einzeldenkmal und der

Denkmalbereich als

Flachendenkmal nachrichtlich

entsprechend der PlanZV Nr. 14.2

gekennzeichnet werden.

A9.2: A9.2: A9.2:

Die erhaltenswerten Gebsude des | P@ eine bauliche Entwicklung der Gebaude innerhalb der Es wird empfohlen, der

Denkmalbereichs und das Denkmalbereichssatzung immer mit der Unteren Anregung innerhalb

Einzeldenkmal sollten im Denkmalbehérde abzustimmen ist, werden Beeintrdchtigungen| des Gebietes der

Bebauungsplan gebaudescharf des Denkmals bzw. Denkmalbereichs spatestens bei Denkmalbereichssatzu

umfahren werden, um den Bauantragstellung identifiziert. Somit bleiben die ng die Grundrisse der

Bestand zu sichern. Auf diese Erhaltungsziele der Denkmalbereichssatzung und des erhaltenswerten

Weise kénnen bereits auf Einzeldenkmalschutzes gewahrt. Aus diesen Grunden wird Gebaude und des

planerischer Ebene von einer Sicherung mit einer Baulinie abgesehen und die - Einzeldenkmales mit

Beeintrachtigungen des Denkmals | Risherige Festsetzung beigehalten. einer roten Baulinie zu

sichern, nicht zu




bzw. des Denkmaibereichs
identifiziert werden.
Die vorliegende Darstellung mit
einer gegenliber dem Bestand
leicht versetzten Linie schafft z.T.
Widerspriiche zu den
Festlegungen und
Erhaltungszielen der
Denkmalbereichssatzung und des
Einzeldenkmalschutzes. Die
Frage, ob ein rechtskraftiger
Bebauungsplan bereits einen
eigenstandigen éffentlichen
Belang im Sinne von § 9 Abs. 2 b)
DSchG NRW (tiberwiegendes
offentliches Interesse) darstellt, ist
in der Literatur umstritten. Im
schlechtesten Fall entsteht durch
den inhaltlich leicht abweichenden
Bebauungsplan ein
konkurrierender &ffentlicher
Belang zum Denkmalschutz, der
sich zu Ungunsten des Erhalts der
Denkmaler und der
erhaltenswerten Bausubstanz im
Denkmalbereich auswirken kann.
Seitens des LVR-Amtes fir
Denkmalpflege im Rheinland wird
daher angeregt, die
Baulinienfithrung im
Geltungsbereich der
Denkmalbereichssatzung und
bezogen auf das Einzeldenkmal
genau auf die Grundrisse der
erhaltenswerten Gebaude
anzupassen.

A 10: Anregung Westnetz GmbH vom 28.09.2016 und vom 22.02.2017

Im betroffenen Bereich sind keine | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen von -

Versorgungskabel vorhanden. Baumafnahmen werden die Versorgungstrager beteiligt.
Leitungen verlaufen entlang der
LuisenstraRe und HauptstraRe.

Angaben in den Planen sind
hinsichtlich Lage und
Verlegungstiefe unverbindlich.
Auskunft gilt nur fur eigene Kabel,
Leitungen und
Versorgungsanlagen im
Zustandigkeitsbereich der
Westnetz GmbH. Aufer Betrieb
befindliche Kabel u. Leitungen
sind nur teilweise dargestellt, es
ist damit zu rechnen, dass in der
Ortlichkeit noch weitere auRer
Betrieb befindliche Kabel
vorhanden sind. Durch
BaumaRnahmen diirfen Sicherheit
und Zugénglichkeit der Kabel u.
Leitungen nicht beeintrachtigt
werden. Ein Uberbauen der
Leitungen ist nicht gestattet. Die
der Stellungnahme beigefiigten
Anlagen sind zu berticksichtigen.

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

A 11: Anregung Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.09.2016

Die Stellungnahme vom Die Anzeige des Baubeginns ist Aufgabe des Bautragers.

Es wird empfohlen, die




s S - =

lanme gung
16.10.2015, die im Rahmen der

Im Plangebiet befinden sich
Telekommunikationslinien der
Telekom. Filr den rechtzeitigen
Ausbau des
Telekommunikationsnetzes und
die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den
BaumafRnahmen ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen min. 6
Monate vor Baubeginn angezeigt
werden.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist
eine Versorgung des Gebiets mit
Telekommunikationsinfrastrukture
n in unterirdischer Bauweise nur
bei Ausnutzung aller Vorteile einer
Erschlieffung und ausreichender
Planungssicherheit méglich ist.

Es sollten
Koordinierungsgespréche mit allen
Versorgungstragern stattfinden um
den Rickbau vorhanden Anlagen
und die Neuversorgung zu
besprechen.

Diese Information wird dem Bautrager mitgeteilt. Die
friihzeitigen Beteiligung der Trager| Verlegung der Telekommunikationsinfrastruktur ist im Rahmen
o6ffentlicher Belange abgegeben | der ErschlieBungsplanung zu regeln. Diese wird rechtzeitig vor
wurde, behdlt weiterhin ihre Baubeginn zwischen dem Investor/Vorhabentrager und der
Gilltigkeit. Stadt bzw. den Technischen Werken Burscheid abgestimmt.

Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

A 12: Anregung Rheinische NETZGesellschaft (RNG) vom 30.09.2016 und vom 09.03.2017

A12.1: A12.1:

unseres Netzgebietes Strom.
Gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans bestehen keine

Das Plangebiet liegt innerhalb Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

A12.1:

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

Mittelspannungskabel durchquert.
Dieses muss im Zuge der
BaumaRnahme in die neu zu
erstellende ErschlieRungsstralle
umgelegt werden, wobei die
Kostenregelungen des geltenden
Konzessionsvertrages
anzuwenden sind.

Bebauungsplans.

Zudem sind die Lage und ggf. erforderliche Verlegungen als
Bestandteil der ErschlieBung aufzunehmen. Dies erfolgt zu
einem spateren Zeitpunkt und ist nicht Teil des

Bedenken.

A12,2: A12.2: A12.2:

Das Plangebiet wird in Auf der Planzeichnung wurde unter 9. der Hinweis ,Leitungen: | Es wird empfohlen, die
Verléngerung der Strale ,Im Bei baulichen Mafinahmen sind in der Ortlichkeit vorhandene Stellungnahme zur
Winkel" von einem Leitungen zu priifen und ggf. zu verlegen* aufgenommen. Kenntnis zu nehmen.

A12.3: A12.3:

Die Lage des Siehe Abwagung zu A 12.2.
Mittelspannungskabels ist auf dem
Plan, der am 19.08.2015 im
Rahmen der frithzeitigen
Beteiligung Ubersandt wurde,
gekennzeichnet. Es handelt sich
hierbei um eine schematische
Darsteliung. Vor Baubeginn ist bei
der EVL eine offizielle
Planauskunft einzuholen.

A12.3:

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.




nhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag

A 13: Anregung Rheinisch-Bergischer Kreis vom 11.10.2016 und vom 08.03.2017

A 13.1: Stellungnahme aus Sicht der Unteren Landschaftsbehdrde/Naturschutzbehérde

A13.1.1: A13.1.1; A13.1.1:

Die vorgelegte Planung fihrt zu Die Uiberplante Fliche liegt im Innenstadtbereich und ist im Es wird empfohlen, die
einer grundlegenden Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt. Im Stellungnahme zur
Umgestaltung des zentralen Flachennutzungsplan ist die Flache als Wohnbauflache Kenntnis zu nehmen.
Plangebietes mit einem dargestellt.

weitgehenden Verlust der , . \ . .

derzeitigen Um die Beeintrachtigungen im Naturhaushalt, die durch die

Bebauung im Plangebiet entstehen, zu beurteilen, wurde eine
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung durch die Planungsgruppe
Griiner Winkel durchgefiihrt. Darin wird die derzeitige
Wertigkeit des Gebiets mit 73.635 Okopunkten angesetzt,
nach Umsetzung der Planung liegt die Biotopfunktion des
Gebiets bei 28.426 Gkopunkten. Der Verlust der
Biotopfunktion ist durch insgesamt 45.209 Okopunkte
auszugleichen. Diese sollen durch das Okokonto der Stadt
ausgeglichen werden. (Anmerkung: Durch die Verédnderung
des Plangebiets wird die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
angepasst.)

Trittsteinbiotopfunktion. Die
Vernetzung zwischen dem
Murchbachtal und der ehemaligen
Bahnlinie wird hierdurch
geschwécht. Die Funktionen der
von Neulberbauung und
Erstversiegelung betroffenen
Standorte im Naturhaushalt gehen
verloren. Fir die anderen
Standorte ist von erheblichen
baubedingten Beeintrachtigungen
und Neuetablierung nicht so
hochwertiger Strukturen
auszugehen. Belange des
Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden
erheblich beeintréichtigt.

Insgesamt sind aufgelockerte Baustrukturen mit grof3zigigen
Gartenflachen vorgesehen, sodass auch nach Umsetzung der
Planungen Griinstrukturen im Gebiet vorhanden sind.
Zusétzlich sind eine &ffentliche Griinflache, ein
Kinderspielplatz sowie eine private Griinflache festgesetzt.

Durch den vorgelegten Zudem wurden in den textlichen Festsetzungen festgesetzt,
Variantenvorschlag ,Bebauung 2. | dass Vorgarten unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu
Reihe" wird dieser Effekt gestalten sind. Davon ausgenommen sind die notwendigen
nochmals verstérkt. Zuwegungen und Zufahrten. Diese sind mit infiltrationsfahigen
Oberflachenbefestigungen herzustellen, z. B. breitfugige
Betroffene Belange. Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen, Rasenkammersteine. Ein
Eingriffsbewertung, Bedenken: versiegelter Untergrund ist nicht gestattet.
Ausgewiesene

landschaftsrechtliche
Schutzgebiete/ -objekte sind nicht
betroffen. Grundsatzliche
Bedenken aus Sicht der Belange
des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden nicht
geltend gemacht.

A13.1.2: A13.1.2: A13.1.2:

Hinweise, Anregungen Die Méglichkeit einer 2. Baureihe innerhalb des Es wird empfohlen, der
Es wird darauf hingewiesen, dass | Geltungsbereiches des B-Plans ist aufgrund einer Stellungnahme zur
die ,Erfassung und Bewertung der | Verkleinerung des Geltungsbereiches hinfallig. Der Bereich Kompensations-

Schutzgtiter, Eingriffs- hinter der Bestandsbebauung entlang der Pastor-Lh-StraRe planung nicht zu
/Ausgleichsbilanzierung” der ist nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens gem. § 34 zu | folgen.
Planungsgruppe Griiner Winkel bewerten.

zwar einen erheblichen Die Beeintrachtigungen im Naturhaushalt.durch den BP 74

Eingriffsumfang feststellt, jedoch .| werden tiber das Okokonto der Stadt ausgeglichen werden.
keine Kompensation plant. Auch in

den (brigen 6ffentlich ausgelegten
Unterlagen finden sich zur
Kompensation keine Aussagen.
Die Untere Landschaftsbehérde
regt daher an, eine Kompen-
sationsplanung zu erstellen.

Zudem wird angeregt, die




n

~Erfassung und Bewertung der
Schutzgiter, Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung"
dahingehend zu aktualisieren, ob
aufgrund des Variantenvorschlags
~,Bébauung 2. Reihe“ die
Bilanzierung zu geédnderten
Ergebnissen fiihrt.

Bezuglich der vorgesehenen
Kompensation des
Eingriffsdefizites Uber das
Okokonto der Stadt oder des
Kreises bestehen keine

Bedenken.

A 13.1.3: A13.1.3: A13.1.3:

Okologisch, sozial und klimatisch | Eine gesonderte Kompensation ist nicht geplant. Die Es wird empfohlen, die | .
bedeutsame Flachen und Beeintréchtigungen im Naturhaushalt sollen tber das Stellungnahme zur
Strukturen gehen verloren. Die Okokonto der Stadt ausgeglichen werden. Innerhalb des Kenntnis zu nehmen.

Untere Landschaftsbehdrde regt Plangebietes sind folgende Begriinungsmafnahmen geplant;
daher an, die Kompensation in der . » . o o .
Vernetzungsachse zwischen dem | ES ist vorgesehen, die &ffentliche Griinflaiche im Nordwesten
Murbachtal und der ehemaligen des Plangebiets mit einer Wiese und B&umen zu begriinen
Bahntrasse (wichtige Ost-West- und diese durch Sitzgelegenheiten als Aufenthaltsraum fiir die
Achse) im und am Rande des Bewohner des Gebiets nutzbar zu machen. Die Flache ist als
Stadtgebietes tber das Burbachtal | Aufenthaltsfléche fir alle Bewohner des Gebiets zu gestalten.
und die Geholzbestinde &stlich Die konkrete Art der Gestaltung ist gesondert zu planen und ist
der Pastor-Loh-Strafte und am nicht Inhalt des Bebauungspians.

Kindergarten zu planen und im
Umfeld des Plangebietes
BegrlinungsmafRnahmen (z. B.
Hecken, Baume entlang der
Fulwege) vorzusehen
(klimatische/soziale Funktionen).

Weitere BegriinungsmafBnahme ist die Pflanzung von Bzumen
entlang der ErschlieBungsstrale. Die genaue Lage der Bdume
ist nicht im Bebauungsplan festgelegt, jedoch soll dies tber
den ErschlieBungsvertrag mit dem Bautrager vertraglich
gesichert werden. Gleiches gilt firr den Spielplatz, der
ebenfalls Uiber Griinflachen verfiigen soll. Dies wurde in der
Begriindung unter Punkt 6.5 wie folgt aufgenommen: ,Es ist
vorgesehen, diese 6ffentliche Griinfliche im Nordwesten des
Plangebiets mit einer Wiese und Bdumen zu begriinen und
diese durch Sitzgelegenheiten als Aufenthaltsraum fiir die
Bewohner des Gebiets nutzbar zu machen. Die Flache ist als
Aufenthaltsfléche fur alle Bewohner des Gebiets zu gestalten.
Auf der Fléche ist je 100 m? jeweils ein groRkroniger
Laubbaum 1. Ordnung und je drei Solitarstraucher
anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Die konkrete Art der weiteren
Gestaltung ist gesondert zu planen und ist nicht Inhalt des
Bebauungsplans.” Zusatzlich sind in den textlichen
Festsetzungen bereits Begriinungs- und
Gestaltungsmafnahmen fiir den Spielplatz und die &ffentliche
Grinflache aufgenommen worden.

A 13.2: Stellungnahme aus Sicht des Artenschutzes

A13.2.1: A13.21: A13.2.1:

Der vorgelegten Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird empfohlen, die
Artenschutzprifung (ASP) vom Stellungnahme zur
12.05.2016 wird zugestimmt. Sie Kenntnis zu nehmen.
wird als ausreichend erachtet.

A13.2.2; A13.2.2: ' A13.2.2:

Nach derzeitigem Kenntnisstand | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Es wird empfohlen, die
werden bei der hier geplanten Stellungnahme zur

Durchftihrung des B-Planes keine Kenntnis zu nehmen.




populationsrelevanten
Beeintrachtigungen von
planungsrelevanten- oder
sonstigen Vogelarten erwartet.
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A13.2.3:

Um ein Eintreten der
Verbotstatbesténde des

§ 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz (Téten
von Tieren) bei der Umsetzung
des Vorhabens zu vermeiden,
werden artenschutzrechtliche
VermeidungsmaRnahmen
aufgestellt:

Als Auflage:
1.

Unter der Voraussetzung der
Einhaltung der
artenschutzrechtlichen
Vermeidungsmalnahmen ist die
Umsetzung des B-Planes nach
derzeitigem Kenntnisstand aus
Sicht des Artenschutzes ohne
Bedenken.

. Bei erforderlich werdenden

. Grundsatzlich ist darauf zu

Rodungen von Gehélzen
(B&ume, Straucher, Hecken),
welche zur Durchfiihrung des
Vorhabens zwingend
erforderlich werden, sind vom
01.10. bis 28.02.
durchzufiihren.

Abbrichen/Umbauten von
bestehenden Gebauden ist
maximal eine Woche zuvor eine
Uberprifung auf Hinweise (z. B.
regelméafRiges An- und
Abfliegen von Tieren, Kot-
/Urinspuren) von
Fledermausquartieren und
Gebéaudebriitern durch einen
Sachkundigen zu tiberprifen.
Werden entsprechende

A13.2.3:

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans wurden
bereits unter ,D.“ Hinweige beziiglich des Schutzes von
Séugetieren (Flederméuse) (Nr. 3) und
Baumfallungen/Rodungen (Nr. 4) festgesetzt. Seitens der
Verwaltung wird vorgeschlagen, die textlichen Festsetzungen
zu S&ugetieren (Flederméause) in Artenschutz umzubenennen,
zu erweitern und den Hinweis Nr. 4 zu
Baumféllungen/Rodungen zu kirzen. Die textlichen
Festsetzungen werden unter ,C. Hinweise® Nr. 1 und Nr. 2 wie
folgt angepasst:

Ergénzung:
1. Artenschutz

sein. Bei erforderlich werdenden Abbriichen oder Umbauten
von bestehenden Gebauden ist maximal eine Woche zuvor
eine Uberprifung auf Hinweise (z. B. regelmaRiges An- und
Abfliegen von Tieren, Kot-/Urinspuren) von

Sachkundigen zu tberpriifen. Bei Feststellung
entsprechender Hinweise sind das Vorhaben und alle
Arbeiten abzubrechen und einzustellen. Zur Abstimmung des
weiteren Vorgehens ist Kontakt mit dem Veterinaramt
aufzunehmen.- Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass

| planungsrelevante Arten sowie sonstige Vogelarten durch
MaRnahmen nicht getétet oder beim

2. Baumfallungen, Rodungen

Beim Abbruch von bestehenden Gebauden kénnen
Fledermausquartiere oder andere Gebaudebriiter betroffen

Fledermausquartieren und Gebaudebriitern durch einen

Fortpflanzungsgeschehen gestért werden.

Hinweise festgestellt, so ist das
Vorhaben bis auf weiteres
abzubrechen und alle Arbeiten
sind einzustellen. Zur
Abstimmung des weiteren
Vorgehens ist Kontakt mit dem
Veterindramt aufzunehmen.

achten, dass planungsrelevante
Arten sowie sonstige
Vogelarten durch MaRnahmen
nicht getétet oder beim
Fortpflanzungsgeschehen
gestdrt werden.

aulerhalb der Brutzeit vom 01.10. bis zum 28./29.02.
vorzunehmen. Gleiches gilt fiir die Entfernung von
Vogelnistkdsten.

Notwendige Baumfllungen und Gehdlzrodungen sind nur

A 13.3: Stellungnahme aus Sicht

d

er Unteren Umweltschutzbehérde

In wasserwirtschaftlicher,
bodenschutzrechtlicher und
immissionsschutzrechtlicher

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

A13.2.3:

Es wird empfohlen, der
Anregung zu folgen
und die textlichen
Festsetzungen unter
»C. Hinweise“ zu
andern bzw. um den
Artenschutz und
Baumfallungen/Ro-
dungen zu erganzen.

Es wird empfohien, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.




Umweltvorsorge werden keine
Bedenken, Anregungen und
Hinweise vorgetragen.
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A 13.4: Stellungnahme aus Sicht

der KreisstraBen (Bau/Unterhaltung) und Verkehr

Grundsatzlich bestehen keine
Bedenken. Allerdings sollte der
Privatweg, der zwischen dem

WA 2 von Sauers Weiden

gekennzeichnet sein, damit fur
den Verkehrsteilnehmer deutlich
erkennbar ist, dass hier die
dffentliche Verkehrsflache und
damit die behérdliche
Zustandigkeit endet und evt!.
Streitigkeiten auf dem

massen.

ersten und zweiten Baufenster des|

kommend nach Westen abzweigt,
als private Strallenverkehrsfliche

Zivilrechtsweg abgewickelt werden

in der Uberarbeiteten Plandarstellung ist der Privatweg
zwischen dem ersten und zweiten Baufenster als ffentlicher
Gehweg dargestelit.

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme nicht
zu folgen.

A 13.4.1:

(besser 0,5 m) zur éffentlichen

samtliche baulichen

Nicht nur die Einfriedungen soliten
einen Mindestabstand von 0,3 m

Verkehrsflache einhalten, sondern

A13.4.1:

Die textlichen Festsetzungen werden unter ,B. Ortliche
Bauvorschriften” wie folgt angepasst:
»Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Einfriedungen nur
bis zu einer Héhe von 1,0 Meter zuldssig, ein Mindestabstand

A13.4.1:

Es wird empfohlen, der
Stellungnahme zu
folgen und die Héhe
von Einfriedungen nur
bis zu einem Meter

bauliche Elemente,
gegebenenfalls i. V. m.
alternierendem Parken

Zur Unterstiitzung der Tempo 30-
Zone wéren verkehrsberuhigende

E'er:?e”tet/ Einbauten (auch von 0,30 m zur 6ffentlichen Verkehrsflachen ist einzuhalten.© | Zu2ulassen.
ichtmasten). Bauliche Elemente (Lichtmasten) werden im Rahmen der
ErschlieBungsplanung geregelt.
A134.2: . A13.4.2: A13.4.2:

Die Verkehrsflache der zentralen ErschlieRungsstrake wird so
festgesetzt, dass ein Ausbau zu einem verkehrsberuhigten
Wohnweg mit einem durch die Gestaltung hervorgehobenen
Fugéngerbereich erfolgen kann. Angedacht ist es, dass die
ErschlieBungsstraRe spater als Tempo-30-Zone durch den
Rheinisch-Bergischen-Kreis angeordnet wird.

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

Der motorisierte Fahrverkehr
muss auf den vorgesehenen
FuBwegen baulich unterbunden
werden.

wiinschenswert.
Der genaue Ausbau des Stralenraums wird im Rahmen der
Erschliefung geregelt.

A13.4.3: A13.4.3: A 13.4.3:

Die Regelung erfolgt im Rahmen der Erschiieung.

Es wird empfohlen, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

A13.4.4:

eingezéunt werden, mit Zugang
vom FuBBweg aus, nicht von der
Wendeaniage.

Der vorgesehene Spielplatz sollte

A13.4.4:
Die Regelung erfolgt im Rahmen der Erschlieung.

A 13.44:

Es wird empfohien, die
Stellungnahme zur
Kenntnis zu nehmen.

Darlber hinaus gingen folgende Stellungnahmen ein, die keiner besonderen Abwéagung bedirfen:

Stellungnahme Netcologne vom 01.09.2016 und vom 21.02.2017
Stellungnahme LVR — Gebaude- und Liegenschaftsmanagement vom 07.09.2016
Stellungnahme Stadt Leverkusen vom 07.09.2016

Stellungnahme Landesbetrieb Wald und Holz vom 08.09.2016
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* Stellungnahme Stadt Leichlingen vom 14.09.2016
» Stellungnahme Unity Media vom 16.09.2016 und vom 07.03.2017

Zu B)

Gegenilber dem Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich verkleinert.

.'Alter Geltung_sbereich (Stand 2016)

~ Neuer Geltungsbereich
Ay SV

i =

Die vorhandene Wohnbebauung an der Pastor-Léh-Strale wird nicht mehr durch den Bebauungsplan
Nr. 74 ,Herbergsplatz / Im Winkel“ erfasst. Die vorhandene Bebauung ist im Sinne des § 34 zu
beurteilen, ein weitergehender Regelungsbedarf besteht nicht.

Zu C)

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 74 ,Herbergsplatz / Im Winkel* nach §13a
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) Baugesetzbuch (BauGB) ist durch den Rat der Stadt
Burscheid am 03.05.2007 erfolgt. Aufgrund der kleinteiligen Grundstiickszuschnitte hat sich das
Verfahren verzégert. Mit Beschluss des StEA vom 31.10.2019 wurde die Verwaltung damit beauftragt
das Verfahren fortzufiihren und die Planungen weiter zu entwickeln. '

Die urspriingliche Planung wurde daher im Hinblick auf das IEHK Burscheid 2025 und die aktuelle
stadtebauliche Entwicklung angepasst.

Dabei wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans verkleinert, sodass die im Osten an die
Pastor-Loh-Strake grenzenden Grundstiicke ganz oder teilweise aus dem Geltungsbereich fallen.
Diese kénnen im Anschiuss an den Beschluss des Bebauungsplans nach § 34 BauGB (Zulassigkeit
von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) entwickelt werden.

Des Weiteren wurden die Baugrenzen im Plangebiet Uberarbeitet und an die Grundidee des
Masterplans Innenstadt angepasst.

Die gemischt genutzten Bestandsbereiche innerhalb des Bebauungsplans an der LuisenstraRe, der
HauptstraBe und um die StraRe Im Winkel entsprechen in ihrer Nutzungscharakteristik dem Urbanen
Gebiet gemaR § 6a BauNVO. Sie unterscheiden sich lediglich durch das MaR ihrer baulichen Nutzung
und ihre Bauweise. Daher erfolgen hierfir getrennte und differenzierte Festsetzungen.
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Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen,
kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Insbesondere darin unterscheidet sich das
Urbane Gebiet vom Mischgebiet, welches Wohnen und Gewerbe gleichermaRen dienen soll. Da
dieses besonders fiir die hier betroffenen Bestandbereiche zutrifft, erfolgt die Verdnderung der
Festsetzung der Mischgebiete zu Urbanen Gebieten.

Aufgrund der vorgenommenen Anderungen ist der Bebauungsplan Nr. 74 - Herbergsplatz / Im Winkel
- erneut offentlich gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB auszulegen und die Offentlichkeit sowie die
Tréager 6ffentlicher Belange zu beteiligen. '

Da es sich weiterhin um einen Bebauungsplan der Innentwicklung handelt, entfallt die Erstellung
eines Umweltberichtes.

Die Berechnungen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurden durch das mit dem
Bauleitplanverfahren beauftragte Planungsbiiro ASS an die neue Planzeichnung angepasst. Die
Zahlen werden durch den urspriinglich mit der Bilanzierung beauftragte Landschaftsplaner ,Kursawe*
uberprift.

Finanzielle Auswirkungen

X Ja Nein

y
Die Mittel stehen im Haushaltsplan zur
Verflgung :

Produkt-Nr./Bezeichnung: Gesamtkosten Lfd. Ausgaben,
X Ja - 101 der MaRnahme jahrlich
09010 ca. 14.500 € EUR

[ ] Nein
(siehe Beschluss-
vorschlag)

Ist die Vorlage bzw. das Konzept/Projekt relevant fiir den demographischen Wandel?
Betreffen die demographischen Entwicklungen — abnehmende Geburtenzahi, steigende Lebenserwartung oder/und
Wanderungsbewegungen der Bevélkerung (Zuziige und Fortziige) ~ diese Vorlage bzw. das Konzept/Projekt?

X Ja... [ ] Nein
o

Die Vorlage bzw. das Konzept/Projekt kann folgenden Leitzielen zur aktiven Gestaltung des
demographischen Wandels zugeordnet werden (Mehrfachnennungen méglich):
Burscheid fordert. ..
] Chancengleichheit flr alle! (integration, Migration)
X familienfreundliche Lebensbedingungen! (Kinder, Jugendiiche, Familien)
ein gutes und I(i)ebenwertes Umfeld fur alle Generationen! (stadtentwicklung, Infrastruktur)
] Bildung in allen Lebenslagen und -phasen! (Bildung, Qualifikation)
[] blirgerschaftiiches Engagement und Selbstbestimmung! (partizipation, biirgerschaftl Engagement)
[ ] wohnortnahe und bedarfsgerechte Gesundheitsversorgung und Pflege! (Gesundheit, Pflege)
[] wirtschaftliche Standortfaktoren! (wirschat, Arbeitsmarkt) :
Inwiefern? (Bitte Zuordnung und Beitrag zum entsprechenden Leitziel kurz in Stichworten erlautern.)
Nutzung einer innerstadtischen Flache zur Schaffung eines neuen Baugebiets; Wohnen in
fuBlaufiger Erreichbarkeit der Innenstadt; Erméglichung unterschiedlicher Wohnformen, um
den Anforderungen verschiedener Bevélkerungsgruppen zu entsprechen.
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D@rgermeister

Anlagen
e Anregungen aus der Offenlage A1~A 13
¢ Neuer Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 74
» Auflistung der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs
¢ Planzeichnung des B-Plans Nr. 74
» Textliche Festsetzungen des B-Plans Nr. 74
®
L ]
[ ]

Begrindung zum B-Plan Nr. 74 inkl. aktualisierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Artenschutzprifung Stufe 1 von Mai 2016
Alte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung von Mai 2016

Beschlussausfiihrung:
Die Ausfihrung des Beschlusses erfolgte wie nachstehend aufgefiihrt.

Datum: MaRnahme: ' Ausfihr. Amt/
Sachbearbeiter:




